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O O N 2 A L O ROMERO, 

dcíla Villa. 

¿s» elpleito tonel Prior y Fr ajíes del APonafierio de faá 
Felipe delU: [aplicamos a <v h m,mande nduertir 
lojtgmente. 

!¡AR A Quemcjorfcentiédalajúfticiadenuef 
tra parte, fundaré cÓ la mayor brcuedad que 
pueda tresarticulos. El primero, que cldi* 
cho Monaftcrio no tiene cenfo perpetuo, y 
que confcqucntcmente no puede tratar de 
cobrar la veintena de las cnagenaciones o 
¡rafpaffos que fe han hecho de las caías. 

El fegüdo.q cafo negado que aya cenfo perpetuó, que no 
ft.lig.de cobrar la veintena de todo el precio enq las dichas 
caías fe vendieron , fino que fe ha de baxar deí,cl monto del 
apofenro de fu Magcltad.fin embargo que eñe libertado: y 
gísimifmocl valor de la parte de lasdichas cafas, que corref- 
pondió al cenfo abierto de ciento y cinquenta ducados,que 
juntamente con el real de perpetuo.fc obligaron apagarlos 

primeros compradores o ccnfararios 

* El tcrcero,que el poder que tuuo el Procurador del Con 
«éneo, fue baftantiísimo para componer la veintena, y q quá 
do no ¡o fuera,el agrauiado y engañado es nueftra parte, en 
confidcraciondcloqfc refoluicre en los dos artículos pre¬ 
cedentes. . 
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Primero Articulo. 

A Ntcsdc paffapaloiníncdí^to dcíc articulo, fe nota, 
que en tiempo de la Beatitud de Bonifacio 8 . autor 
del Sexto de jas Decretales, huuo tanto concurfo de 
rfcUllidadcs.de contractos y tranfaciónos, que pretendían las 
Ordenes Mendicantes, oqs diciendo que los auian otorga¬ 
do fin licencia de fu General, otros que no auia intcrucmdo 
la del Prouincial ,y que tenían otros defectos de fuñan cí a y* 
ioienidad,que obligaro ál Pontífice a hazer vna Decretal ín- 
figne,que es el cap.fin.de paítis in 6 . adonde manda que to¬ 
dos los cotratosy tranfacioncs hechos por los Monafterios, 
en que noantcruinicrc cnagcnacion de rayz^s, fe guarden y 
cumplan inuiolablementc,aunque no fe ayan hecho y otor¬ 
gado con licencia de los Generales y Prouíhcialcs de las di¬ 
chas Ordenes:y cticareciendo la oblígacion que les corre de 
proceder con toda buena fcc,afea mucho los pley tos q muc- 
uencoñachaqués^vtpatet ibi.* AíultáíndtUerfismundipar 
tibtisinfurgunt [candala,ipforum fr.atrum (quos decetpu- 
vitatem ommmodam tn fuis obferuare dttionibus . £5* ab hit 
abfiinerepropenJius,per qux poflit alijs exempltpernicies ge- 
nerari)fama detrahiturplurirnum hoñvri&C.Y por eñe tex 
ro,Baldo ,y Ancharrano,aquel conf.zói .vol. 4 .eftc conf.i 3 6 . 
dixeron que los Fray les y Monjas, mas particularmente que 
las demas perfonas, eftan obligados a la obferuaheia y cum¬ 
plimiento délos contratos que hazcn,por el excmplo, y pot 
mayor y mejor eftado en que fe hallan. 

.. Quofuppofito,laefcritura principal de la dación a cea 
ÍTC),en que el Mónañerio funda fu jufticia para la cobranza 
dVláveintena,dizc por palabras cxpreíTas:^»? dan las dichas 
ca fas a cenf o a luán de Biana,y Catalina de Encinas fu mu» 
ge^y a fus herederos,por precio de treinta jquatro marauedts 
de cenf o perpetuo en cada vn año perpetuamente para Jiemprc 
famas: e masquatro milc diez, y ocho marauedis de ccnjo en 

cada 




cada vn año de Id moneda vfualcorriente en C afilia altiem 
fo de laspagas,efio con facultad de los poder redimir por cincue 


bras formales de la dicha cfcritura. Quibus íuppofitis.fupó 
go,qucfa cfícncia y naturaleza de los contraéfos no le muda 
por el nombre que les dan, y con que los bautizan los con¬ 
trayentes al tiempo que los hazcn y celebran.* y aloque fe 
ha de tener quentay confidcracion es,al efetoy a la verdad, 
y rio a laCortczade las palabras,!.non codicillum,C.de teña 
mentisjgioffa in 1 . r.r .verbo Agendofi.de fupcrficicbus; y 
aunque enpropofitodefta con el u (ion fe pudieran traer mu¬ 
chas cofas,foloreficro la dccifion 71.de Matco.dc Afliclis en 
el numeró 9.7 fo.aníi porque es pútualpara ello, como por 
.que ha Je fertíir en muchas partes defte papel, inquit igitur, 
ib v.Quialicet contrahentes diBum contrattum appellauerint 
<mphyteuticum,tamen rationeprecij tnteruenientts, quantum 
admedietaté vide tur,quodfitemptio,(¡¡•venditio,Et infetius, 
ibi.Nec efi inconfederattone,quodpartes appellent, tu contra • 
Bum emphyteuticum,quia att editar id, quod efi in ver it ate, 
nonprout partes appellant contrattum,($c. ídem Affli&us 
dccif.8o.n.8.&9. Defta conclufion nace y procede otra no 
menos comun.quc fi me venden vna cafa,y yo doy por pre¬ 
cio della mil ducados en dinero, y vna joya de oro que vale 
dos miI,noes de Venta efte contrato,fin e mbargo, q ¡oscó- 
trayentesleayamos puefto nombre de venta,?fiao es de truc 
que y cambio. Porque fe tiene coníidcració y refpeto a que 
el mayor y mas principal precio es el de la joya. Y al contra¬ 
rio,fi fe dieran dos mil ducados en dinero y vna joy a de valor 
dcmil,no importara que los contrayentes le ¡llamarán true¬ 
co o permutación,porque fuera veta Rcalporlamifma cau- 
fa óitcqucda referida,conuicnc a faber.por fer mas la canti- 
dad del dinero que el montodc lajoya^y ella es común refo- 
lucion de los antiguos,in l.fi i n empitone, flF.de cótrah.cmp- 
tioncidc inl.Arifto.ff.de donar. Y latifsimamcntc dcfpues de 
todos d feñor Prcfidcntc Couarrubiasen el libro 2. de fus 
: Vari^ 


Varías, capí4- num, 9*y^ a raá on deíia'conelufión es .porque 

el contrato toma el nombre de aquella parte que prcualcce 
cnd.fin hazer cafo del que los contrayentes le ponen,l.qu<?- 
riturcü materia, fílele fiatu homin.Y por la dodrina de Pau¬ 
lo de Caftro in d.l.Ariílo.nüm.4 refueluc A urelio Corbulo 
incradfat.dc caufis,ex quibus emphyteutaiure fuo priuatur 
in Rubric.de caula priuation.ob alienationem>num.ó. Que 
aunque el cmphy teota puede permutar la cola de la cmphy* 
teofisfinCaerencomiíTojpcro que fien el contrato que lla¬ 
man de permuta montare mas el dinero que la cofa,que jun¬ 
tamente con elícdá a el cmphy teota,no ferá permuta» fino 
venta y cnagenacioti>por kqual caera la dicha cmphy tcofis 
^ comiífb,fin embargo que al contrato le llamalíen los con 
trayentes de permuta. Por eftasdo&rínasíc ha de gouernar 

nueftro caío,porque aunque loscontrayentes le pulieron al 

contrato nombre de perpetuo,no es masque ceníiial de ve¬ 
ta, reta, porq ha de tomar la denominación de la parte q pre 
ualccio en el precio,que fon los ciento y cincuenta ducados 
de ccnfo al quitar,parte tanto mayor que la del real del per¬ 
petuo,que cite no tiene razón de parte. P orque ad íummíi» 
el monto del es de cincuenta rcalcsde principal, fin que fe té 
garcfpctoalas veintenas futuras, porque ellas nonveniunc 
inconíidcrationc Ancharran.coníil^pz.numeró 5. Romané 
conf.503.nu1n.1z.verl.NQn enim Icire potcrat.&ideó ibic 
in prouerbium ad preícns oua funtpullis futurismeliora 5 vt 
dixit Dccius con (.474.01110.4. 

Sed nc eft capitc fari videamur,cn el punto prefente fe há 
de confiderar dos cafos. El primero quando fe da vna cafa, o 
otrapoífcfsionadcnfoperpetuo ( porqueafsile nómbralas 
partes) en tres o quatro mil ducados có facultad, empero de 
podclloredimir,y en e(íeprimerocafo,la común es,qcs ven 
taReafy nocotitrato cmphy teotico,porque repugna a la na 
turalezadcílc contrato la facultad de redimir, y afrácar clcé 
íoq le impone fobre la cofa,co.nodefpücs de todos los anti 
guos y modernos lo refueluc luán Gutiérrez^ lib.z.praít. q. 
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El fegúdo cafo(quc es el verdadero y propio dede pleito) 
cs,quando fe conftituye en la cofa que fe da a ccnfo» vna m.i- 
nirna peníion pcrpctua,y por lo demás del valor delía fe cria 
cenfp abierto,o fe recibe en dinero de contado,y cite cotra^ 
toxs.de venta Real como el primero,y no cmphytcotico,aü 
q los contrayentes le ayan puedo nóbre de tabita refoluit in 
indi ni dúo cafus nodri Gcrardus Vagoin fuá ciiíput.rctradt. 
verf Quarta conc\w(\o'iW\: Qtsodfi módicafitpenjto, (fi ingés 
pretmm cenfetur e fieojend.it noncontrañas emphyteuti- 

eus, &idemdixeracante cumíoan. Fabroin$. Adeon.io. 
inditut.de locaco.Matheo de Aüicdísdccií 7z.n.9.&io.Ti* 
Taque1.deretra¿l'.Iinag.$.3$.glof. vnica, n.i.&cx nodrati- 
bus, Metiendo in b/.glof.i .n.i o.tit. 11. lib. 5. Recop. loan. 1 
Gutiérrez d.q.145.1^01.3.Y todos van con larazon aduerti* 
da al principio dede articulo.Conuienc a faber,quc quando 
el dinero o ccnfoabierto,cs masque la pendo del perpetuo, 
fe ha de juzgar todo como venta Real, vtpatet ex Tiraque!. 
vbiíupra d.num.i .in fine,ibi: Exquibus inteliges, quid bk 
dic endura JÍt,nemfe inbtciendum efie,ojtrum horumexcellat, 
a»penfio,anpecunia,(§c. Y lo miímo refoluio Celar Vrfilló 
in additio. ad Ardido m d.decif.71. num.i 1 .ib¡: El fecüdum 
fuperius alie gata •videntur procederé adduña per Aff.iña m 
hic quod tune dem upejfat iuscogrui in contrañu emphyteuti 
CQ quando nonfutt dataresadempbjteufim:faite cupotefiate 
¿ francandi in pecunia pro matón part e á principio, qua nota 
Addecíarationem confltñus opinionutn hicpofitamtnper Af 
■ñitftWytfc .Dcmancra, que quando la mayor parte del pre¬ 
cio de la cofa es el ccnío que le ha deredimir, todo el con¬ 
trato fe ha de juzgar como venta, y de ninguna manera co.. 

mocenfocmphytcutico,o perpetuo. 

Y por la dicha refolucion con lidero y pondero el c. conftx 
t tus de Religiofis domibus,vbi in caíu illiusCapituli.íin em 
barzoque la cfcrituracantauaquc eracontratoemphyteo- 
tico íc declaró por ceníualiqmad non apparct qujs fit cóu- 

¿ us q uiaexclaufulis,&circunftanuys,in vns«a&alteran» 
1 jj partan 
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partcm inclinat iudicandum eft proea parte qua fucrír for- 
tiorconjetura, quia-ea quac cft fortior altam minorctri vio- 
cix.vt notat in terminis noftris,Aluarus Vacz ín tradat.de iu 
re emphytcut.q.jz.nuw.jj.Y ayuda mucho a eñe intento, 
que entoda la eferit ura del dicho céfo,no ay palabra en que 
fe diga,que el M onafterio da las dichas cafas a cenfo perpe¬ 
tuo,fino folamente díze.que las da a cenfo. Y aunque los que 
las recibieron fe obligaron a pagar el real perpetuamente, cf 
ta obligación,no alteró la naturaleza del contrato de cenfo, 
por prcualecer en el,y fer mayor lacon/ctura dcljabiertodc 
los dichos ciento y cinquenta ducados, que vénce la menor 
del dicho llamado perpetuo. 

Ñeque obftat fuperioribus diuturna obferuantia folutio 
num cenfus perpetui : Quia quando fumus in difpofitionc 
Clara, prout eftifta de qua agimus,nihil facit obferuantia, Se 
illa non atrcndrturDcciusconf.4p.num.fin.Bcroioconf.34 
n.p.voí.3.Nataconf.3i8.n.i.Surd.conf.4id.num.42.vol.3. 
Cardinal.Seraphin.decif 1108. n.7. Stephan.Gratian.difcc- 
ptat.Forenf.tom.4.cap.745. num.80. 


A 1 "'i ASO negado,que lo rcfuclto en el primero articulo) 
I. no tenga la confidencia y fuftancia , que yo me pró- 
- meto: ;uzgo por indubitable , qucla vcintcnanofc 
lia de cobrar del precio que correfponde al valor del apofen- 
to,o parte que fu Mageftad tuuo en la cafa. Y para que mc/or 
feentienda eftepunto.íe hade aucriguar : lo primero, que 
calidad de derecho, o como le llamarcmos.al que fu Magef- 
tad tiene a las cafas de apofento. Y aunque en el Derecho ay 
¡tres terminos¿que fon, vfo,vfufruto, y habitación : d de fu 
^d a geftad esdiferentifsimo en tanto grado , que no puede 
tener nombre de alguno dcllos; porque quando fe manda el 
vio. de la eqfa,o compete por con trato dvfuario ,ha de vfar 
y gozar pctfonalmcnce dd Vfo dclla.finpodcHa donar, ni lo. 
1 car. 
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car,o arrendar,t.íi Habitatio in principio,ff. devfu & habita- 
tioae, ji.t.conlos qucfcfigucn hadad penúltimo inditut. 1 
eodem titulo.Y aunque dvfufrutofe concede oconftituyc 
a fcmejanca del vio,d. $. x .lc diferencia del, en que elvfu* 
írutuario lo puede vender > donar , y arrendar, y que no 
fiemprc finitur morte, vt in di¿tis iuribus, & in toco ti* 
tul. ff. &C. dc vfufrud:. Y la habitación , aunque fenece 
conlamuerte, 1 . habitatio. C.de vfu,& habitationc. Yen 
edo conuiene con el vio,y con el vfufru&o, en lo regular fe 
diferencia del vfo, porque fe puede locar, 1. cum antiquitas* 

C.de vfufrmdr.y del vfufru¿fo,porque nofepucdevcnder,ni 
donar,d.l.cum antiquitas,y el derecho que fu Magcdad tie¬ 
ne a las cafas de apofenco no es vio, porque no tiene obliga¬ 
ción de habí tar las cafas por fu períona.No es vfufru¿to,por 
que aunque lo puede arrendar y vender, no fe acaba con lu 
muerte. No es habitación por la mifraa razón,porque fe de- 
uea la corona.Demanera,qucfu Magcdad,y todos fus fucef 
fores gozan del mientras tienen fu Corte en eda villary la in 
certidumbre de fu mudanza condituyc y haze ede derecho 
pcrpetuo,iuxtatcxt.íinguíareminl.fufficit 5ó.ff.decondit. 
indcbiti,ibi:/í4 prorfus defenfto inris , c¡u&taufatn incertabd 
bet,condi¿íionis infiar o6fi«ef,l.iuris peritos, ff.de cxcufatio- 
ipibuscutor.Felin.&Dcc.inc.cxliteris de conditutionibús 
ille,numcr.8.hic vero.numer.fin. Tiraqucl.de rctract.con- 
ucnt.^.z.gloft .num.39.Menoch.de arbitr.iudicum, lib.i. 
q.zz.nupi.z.Y para que edo me/or fe acabe de entender, pó 
gamos caío.quc vp vezino de otro lugar, que no fea Madrid 
tiene vnacafa con feruidumbre y obligación de dar morada 
a viuienda en.ella,a vn quidan, y que el proprictario quiere 
venderla cafa con voluntad del huefped, veamosque modo 

ouitolc Jifoilto en el Senado de Ñapóles, iMM» 
ciT*í4.ylé determinó,que elptoprieninopagaírealhucfped 
en iunto, la renta de quinzc años, dando.anü mifmo fianzas, 

<ieqttefimas viuicde.lc pagana aelrefpetode como Cequia 
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taffado la renta dedada vnode los dichos quinzé años,ca mi¬ 
nando en efta refolucion por el texto,in Uiquis argumentñ, 
$.fin autemdonator. C.dedonationib. Pero eftaformade 
taifa no fe podría guardar con fu Magcftad, fi vn vezino de 
Madrid con fu confentimiento vendídíc enteramente la ca 
fa de apalenco: porque en el cafo de la decifsion de Aflicto, 
fe guardó y tuuo aql modo de tañar , en confideracion y con 
reípeco,a q el derecho de habí tácioíé acabaua con la vida de 
aquelhuelpedtpcroelde fu Magcftad,corno quedaaduerci- 
do,cs perpetuo, y no fefenccc, ni acaba con fu vida; porqué 
fe deue a la di gnidad,y es tranfirorio a todos los fuccíTores,y 
anli viene a fef vji derecho Real(no digo de Rey,fino en la co 
fa.ocafa) annomalo,c irrcgular,que tiene mas de propiedad 
quede feruidiitnbrc,porque aunque el de la habitado lo es, 
y fe pone en el numero delasfcruidumbrcs.yafeha viftola 
diferencia que ay entre el vno y c! orro;y aun el intimo Em¬ 
perador en el $.fed ficui habit'atiq.infticut. de vfu, 5 c habita* 
tione,poniendo la diferencia que ay entre el derecho de ha¬ 
bitación de vnaparte y cíe la otra,cldel vfo, y vfufrudto;fin 
embargo q va hablando de la habitación en l'u rigurofodig¬ 
nificado y propia naturaleza,q cssquod morte fmratur,diz0¿t 
q fe femeja a derecho de propiedad,vr pacer. ibi,S ed^fíctii ba¿ 
bitatid legatafixe aliquo modo-coftttatafi!,neq> vfas mhbetér} 
Mqw[u$f?iíffus,fedqmfiproprwalíqMd:Uis,$c.YíiiT!LÚdo 
de la habitado,que morte finitur,dicit, quod efi propriúalr 
quodius, que dixera del derecho de fu Magcftad ,.queno:fip 
acaba con la muerte,fino que es perpetuo y traníit-orio a los 
fuccííoresjhoc cnim iuscgredmíf.notifsimos términos ha- 
bitationis>y paífacn diferente efpccic de derecho,y partic» 
pando mas por lia perpetuidad dé propiedad.yfeñació , que; 
de féruidumbre, le ha de juzgar conforme a aquello de que 
mas participa,l.vbiitadonarurcüm materiadf.de dbnat. emt? 
la mortis,!. cumquarriturcum materia, ff. de ftatuhominu, 

li aunque confeflcmos, que el faelo de la cálaíca dél vezino, 
y de í u Magcftad el apofento,fc compadece muy bien,tener 

I fu 


fu Magcftád la propiedad del dicho apofenco, aunque eíte 
en fucloagcnojcorao elegantemente en nucítro propofito 
lo refuelue Bald.conf.i }4 numxvolum y.ibi: Eteadem ra - 
thne,quodfit de arbore,qttiapofum habere adore m folo alie 
no cumproprietatisejfettu,tía quodtanquam rem propriam 
pofíum incidere,($ ex ea (rudas percipere.Et fimlitcr poflam 
Libere auri fodinas argentif odinas in alieno (oto. Et iicit 
tinturáisr añonecedant¡oto,cumciuilirañonepertinent ai 
habentemjtaquodpotejl deipfkcontrahere,^ tefiari libere» 
ad baredesjitosin perpetuum transmitiere ius,quod habet» 
C. Dcmancra,que lo que (acarnos deíte fupuello es, que fu 
Mageftad.y el vezino de Madrid que labra cafa, fon comu* 
ñeros en la propiedad dclla.en tal forma(quc para mi es indu 
bitable^que vendiendo el vezino fu pártc, podra fu Magcí^ 
tad tantealla conforme a la ley del Rey no,y lo miímo el vez i 
no.quándo fu Magcftad vendicra,efcto que fe cauíáde fer 
perpetua la dicha comunidad,y de lo rcfuelto en el i .artic. 

De aqui es,que el comunero,o compañero que compra,o 
como aca dizé,redime,o exempta la parte del otro fuyo, no 
confunde eftc derecho comprado con el propio, antescon- 
ferua y retiene la mifma calidad que el fe tenia. Para cito es 
fingularifsimocltcxto.in 1.cum infundo.8 j fifunduscó- 
munisjfF.dciurc dot.Cuyo cafo es,que teniendo vn padre fa 
tnilias vn fundo común por mitad.con otroquidam, dio en 
dote a fu hija la parte que tenia en el,y el focio , o comunero 
no queriedo eftar mas en compañia,prctcdio que íc diuidie 
fe,y auiendofc mandado afsi por fcntencia, el maridóle co¬ 
ntó íu mitad al otro compañero, y dudóle en el cafo de cite 
texto,fi cita mitad comprada de la cofa común fera doral,cd- 
mo la otra parte lo era.Y rcípondc el Coníiilto, que la dicha 
mitad que afsi compró el marido del fundo común,cuya mi 
tad auia licuado la muger en dote,nona(Tumit «aturara alte 
rius dimidi* partís dotalis.Y por cftc texto Ioan.Garcia.d.c. 
zz num. <5.dicic fequentia , ibir Ex bis ergo,quadiximus (i 
faudum,vetempbj¡teufis,ex pr ouiaeña, W expatio fint. ettí 
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fivafaíltu^veltwtplqtfutarjni coniurixerint, it4*ot hii ijnl 
ittf*ítio»'V*i*Ml>l3jteupfutcefjtrtt,jHt(td*t> quitrín rtXli* 
adiares4¿dtta y mn efi emf hyteup^ne^fmdum^t. Que 
es tWkrína índiuiduaJ, f decií'siuaíle nu«ftro calo. 

Y la razón 4c lo fufodich© es, porque para entender y $t" 
berquandala cofa que í'c/unta.o agrega al fundo.hercdad.o 
eafaerophyteoticafurtey toma fu mifma naturaleza , o fe 
queda en la propia que ti ene libre y fin fugeció al laudemio, 
p veirsteíjajíe hade eonfiderar íi laagrcgacion junta,o tnez* 
da.procede.yfc haze, ocaufapor ocafipn del mifmo fundo 
etmphytcotico.o de lacofafeudal.o fi la dicha vnion, y junta 
fe haze por otra eaufa feparada,y adextra,que no tenga fu orí 
ge y pri,ncipio,ni nazca del mifmo fundo,o cafa de la crnphy 
teofis.Bfiadiílincion y teórica pone defpues del feñor Preíi 
dente CQuarfubias,Ioan. García intraflat.de expenf.c.xz.n.' 
io,y 11 .Y de aquí viene,que larazon,porque en el primero 
cafólo edificado en la cofa emphytcotica cedit emphy teofi, 
fraílumit naturam illius insta vulgata iura es.porq fe obra y 
edifica por eaufa de la rnifma eofa.Iceodcl mifmo principio 
procedc,que quando el víufruefcp le conlolida con la propie 
dad queja muger lleuq en dote aíTumit naturam dotis 5 y np 
fe Feputa por bienes comunes entre marido,y muger , por- 
q uafe confolidó vi proprietatis.&propter eius caula, I.fi pro 
prietati.ff.dc iuredotium.&notac loan. Garda, vbifupr.d. 
numero lo.Pcro en el fegundo cafo de la dicha diílincion» 
quando la acefsion,o/unta no fe origina de la cofa emphy- 
teórica,non aífumit cius naturam, necilliccdir, como en 
nueílro calo. Porque fupueílo que la mitad de cftacafa era 
de fu fdageflad¿y lo fyera por los figlos de los figles, miéwas 
la GortQ efíuuicra en efta villada libertad y compra dclla, np 
1 ?originQ i ni.catif 6 dclaotramitsd,oecacefsit ad eam.prop 
tcr ‘Ham.coniQ lo hazc lo que fe edifica.o e 1 v fu fr u do que fe 
cusí afb roa Y.íilejobairoq stbunibzuii 

Veamos ($cñor) fi fu Magcífad no huuicra védido aquef 
éc 4ctcchQ l p Ui i¿ cra p ret éj cr d Monaftcrio veintena deipre 
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cioycílinjacion deña mitad decafas de fu Mageftadí en nin¬ 
guna: pues erto roiftno fe ha de confiderar en efte cafo; por¬ 
que Gonzalo Romero , fucedio en el miímo derecho oe (a 

Mage(|ad,y reprefentaíu mifma pcrfona:quía cmptorhábet 

pmnia iuraquoad peten.»um, &defendendum, qu*habec 
e¡usauthpr.J.Inuitus ) $.Plerumq;fF.de rcg. iur. quiaomnia 
jura venditoristraníéunt ¡n ernptorcm,l.emptori,vbi notat 
Bald.in prineip.& facit,l.cmptori, flf.de ha;reditatc, vcl adió 
ne vendit-Y mascón Aderando, quela perícna que traípafó a 
Gonzalo Romero todas las cafas.auia comprado limitad del 
propietario,y ía otrade fu Mageftad,por diferentes contra- 
tos f que es confiderapion de Baldo d.conf.i 34. n.x .vol.j.ibi: 
Et máxime hoc efl verum inca fu c¡ttajlionis noflrxjnqtta ab 
vno habuitcaufam &dtficy,<*balio Caffalenum,^fie d diuer 
fts authoribut diuerfo ture, diuerfaforma , (fi diuer (o modo 
vendentibus,{fic. & inferiusibi: Et dittum Domini Barróle 
tjfet verum,quando concedereturalicut in emphyteufim Caf» 
fdlenum (que es elfolar ) irire proprio ¿dtfictum imponen • 
dum ab ipfo emphyteuta, Secas vero fi emertt xdifieium, iam 
impofitum temporeempttonis qmdnon Jpettabat ad Domina 
foliy&c. que es lo miímo que fucedio en nucftrocafo, porq 
el que libertó la parte de fu Mageftad, compró cofa que non 
Ipedabat ad Dominum foli. 

Hafta aqui íc ha fundado,quc el monto de la parte que fu 
Mageftad tuuo en eftascafas,no ha de eftar,ni erta fujeto a la 
contribución de la dicha veintena. Y para cumplir con el ar¬ 
gumento dertc articulo,rcfta fundar que afsi miímo cfta exc 
ptadeUdicha contribución, la parte de las dichas cafas que 
correfpondc al valor de los dichos ciento y cinquenta duca- 
d 0S( JH céfo abierto. Y aerto fuplico a v.m.íc firua de aduertir 
mucho, porque el contrato de cftc ccnfo que llaman perpe¬ 
tuo contiene dos ccnfos de diferente cfpccic , el vno el env 
phy tcotico de vn real en cada vn año, y el otro redimible y 
abierto, de ciento ycinqucntaducadosdc principal, y efte 
difiere délos demás ceñios abiertos, porque en el no fe da di 


neto. 




nero,finola miftrn coía.pot tanto precio de niarauedis, de 
que fe ha de pagar ccnfo en el Ínterin q no fe redime el príh* 
cipal,que (c llama venta rcnta.de quien habla el cap.conílitu 
tusde Rcligiofis domibüs. Demancra, que el comprador de 
lacáfa,en la compra reprefentódos perlbnas,vnade cmphy- 
teota por la parte de la dicha cafa , que correfponde al valor 
del dicho perpetuo.y la otra de Real comprador, por la otra 
parte de lamil'ma caía que fe le vendió por los dichos ciento 
y cinqucnta ducados,/ efta parte que afsi fe védió y compré, 
fibjé cítara hypotccada al ccnfo abierto cargado fobre ella, 
y también al vn real de perpetuo,como los demas bienes del 
coinprador.no empero fera cmphy tcotica como la otra que 
correfponde al dicho perpetuo. Porque aunque es verdad, 
que la vna y otra carga cftá pro in diuifo en toda la cafa lapat 
te que correfponde a los dichos ciento y cinquSta ducados, 
la tuuo y poflcyó el comprador,y la tienen y pofleen los que 
1c han fucedido por diferente caufa, por diferente titulo, 
por diferente derecho, yafsifehadcgoucrnarpor diferen¬ 
tes reglas;porqdcfta dicha partepaíío en el cóprador.el dorni 
niovtily diredo.y de la otra elvtilíolo. Y noesdeconíide- 
ración,ni importa , quclaefcrituracanteyllamea codo ¿1 
contrato perpetuo,porque ferálo que es en efeto. Yparacf- 
te punto es celebre el fentimicnto y parecer de Mathco de 
Afflidtis,y de los dos Senadores fus compañeros diíta decif. 
•yz.n.p.&c i o.adonde contra la mayor parte de los Iuczes,tu- 
uieron.y defendieron, que el contrato en el cafo de aquella 
decifion,lin embargo que fono cmphy tcotico,no lo era por 
la parte que correfpondia al dinero,que fe recibió de conta- 
do.por las razones que pone Affli&o d. nu. 9. & 1 o. y en efte 
tniímofentido ligue a Affijfto el feñor Prefidentc Coua- 
Iru b.lib.z.Variar.cap.4. num.9. Arifmin. Tepat. in Rubric. 
dciurccmphyteotieo cap.it. innouifsimaaeditionc. Por¬ 
que no fe compadece que aquella parte de la cafa que cfcéW* 
llámente correfpondealos ciento y cinqucnta ducados del 
ccnfo,quede por cmphy tcotica,porque fue veta Real la que 
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fe hizo dclla.como elegantifsimamcnte lo dize Afóifto d. n. 
9»& xo.cuius verbafunt . Etegoputaui ipfos bene votajje, 
quU licet contrahentes dtüum contraftum appellauennt 
empbjteaticum, tamsn rat/onepretijtnterucniealis, quant» 
Ad medietaiem.viáetur quodfit empdo,($ vendido, quia vbi 
pretium interaenit,dtcituremptio,ffi vendido, vt dicitglof. 
$n i.fin.C-de prqdijs Curia Itbia.ifi Baldas in l.ex conuentio 
nefi.de paclisfS m kcttm Patremfi.de ture dotmm.Necefi 
in confidef adone,quod partes apcllent eum contraüum err.pby 
te»tkum,qaia at tendí tur id quod efi in vertíate, (f nonprout 
partesappellantcontra¿fam,vt dicitglof.inl.i. §. i. inverf. 
¿dgendofi.de fuperficiebus,í$c. 

Dcmaneta.que baxandoíe del precio en que lasdichas ca¬ 
ías fe vendieronja par te q en ellas tuuo fu Magcítad/en que 
ha ftreedido el dicho Gonzalo Romero, y la que correfpodc 
3¡ cenfo de los dichos ciento y cinquenta ducados, como lo 
vno y lo otro íe deue baxar,no queda cafi precio de que fe de 
na veintena,en cafo que el dicho perpetuo tuuicfe confiñcn 
cía que no la tiene por lo que fe ha refucilo en el primer Ar¬ 
ticulo. 

Tercero Artículo. 



? ícn pudiera efeufar ladifputa defte vltimo, porque ñ 
bel ccnfo,cs ninguno,porque todo el fe rcfoluio en ce- 
TT, foabierto, y confcquentcmentenofe puedecauíar 
veintena de la críagenaciómy que quando efto ceíTc.íc ha de 
baxat del precio de las dichas cafas, las dos partidas rcfer.das 

en el articulo precedcntc.no aula para que fundar que el po¬ 
der que tuuo el Ptocutadot del Monaítcr,copara componer 
yconcercar la dicha veintena fue bailante. Peto amayor abu 
damien o di«o: que el dicho poder fue fuficenttfstmo para 

el dicho efeto y otros mayores. Porque di so el Monaftctto.- 

Le k daña el dicto rodear* q»c en [» mmbre f ¿,t, dnr. 
fie jMleíqmerlkeneu.0 UtencmA palefomerperjoM. o 


perfonas,¡pata que puedan vender ,qtt*fp»fat a qualefqmer 
perfonas,qaalefquier cafas,tierras,viñas,y otras heredades jo 
bre q el dicho Monafierio tenga en ellas cenfoperpetuo, e$Y. Y 
en conformidad defte poder, dio licencia el padre Procura» 
doren publica forma a el dicho Goncalo Romero, para que 
pudieíTe vender las cafas,fin limitalle , ni reftringille el tiem¬ 
po en que auia de otorgar la v€ta,y ella licencia importóvna 
promeflaq obligó a el dicho Monafterio adiar y paflarpóe 
loque fe hizo en fu virtud,Ángelo,conf.2po.num.6.y lalice 
cía que da el feñor del dominio direéto alemphytcota, para 
que pueda vender, la puede dar antes de la venta , y en la 
mifma venta , y dcfpues de otorgada , como lo refuel- 
ue Paulo de Caftro, conidio 3 2 9. in princip. volum. 2. 

Y lo mas ordinario es,que la licencia hade preceder a el ado 
de la venta,I,íiquis mihi bona.flduiíum, flf.de acquir.hter.vbi 
glof.Bart.n.5.Paul.n.8.Alex.n.9.&Ial.n.2i .&38. Y fupucf* 
to que precedió en efte negocio,no tuuo obligación Gon^a 
lo Romero a vfar luego del!a,ni por el no vfo fe preferiuio el 
derecho y facultad que fe le dio por la dicha licencia para vé-» 
dcr,gloíTa penúltima,in fin.in c. vt priuilegia de priuilegijs, 
notatMolinade Maioratjb.lib.2.c.7. 0.71. & Latius Mier. 
codem tradat.p.t. q. 17. pCrtotaminnouifsima aeditione. 
Pues íi fe le dio licencia para vender,y en todo tiempo pudo 
vfar defta licencia.no acabo de percebir la nulidad de que fe 
le imputa. Y íi fe replicare, que no pudo el padre Procurador 
concertar la veintena, ni minorar el precio della, fino que la 
auiade cobrar enteramente de todo el precio en que la cofa 
eraphyteotica fe vcndiefle,conformc a las palabras del mifi- 
mo poder,ibi: T recebir enfi la veintena, o veintenas, o dece * 
ñas,o otro qualquier derecho que pertenezca a efie dicho Ai o* 
nafierio del precio en que afsi fe vendiere la dicha cafa, ($c. 
Se íatisfazc y reípondc.que la obferuancia común del dicho 
Monafterio efta en contrario, y cita mifma obferuancia ha 
declarado las palabras del dicho poder, porque fiendo todos 
losquc ha dado,hafta entonces ti M onafterio, cada que no» 
- bra 


bra Procurador de vna mifma eftampa,fin aHcráíles, ni mu- 
dallcs cofa alguna , los Procuradores quepor tiempo han íi- 
do han cocertado las veintenas de futuro,) - rtvinoradolas.co 
ino parece de las partidas del libro del dicho Monañcrio, y 
particularmente de la otra e(critura,en eñe pleito prefenta- 
da,enque elpadre Procurador del dicho Mónáñerio,cocer 
tó con Gonzalo Romero,quando compró la mitad de las ca 
fas, la veintena de la otra mitad paraquando fcvendiefle en 
veinte ducados,y efta obferuancia y coñumbrc,aunque hu• 
uiera fido de folos diez añüs,declara las palabras del dicho po 
der,y las hazcn comprehenfmas deñe cafo y de todos los fc- 
utcjantcsael,pieniísime,Decius,conf.z84.num.i.& fequen 
tóPorqucaunquc la dicha obferuancia no es para preferiuir 
algún dcrecho,obra empero para interpretación , y declara¬ 
ción de quaíeíquier palabras dudofas,Caftrenf.conf-348.nu 
merofinahvolum.i.Ademas,que por clmifmo hcchoquccl 
Monañcrio rccibioy cobró el dinero, y fe aíTcntó en fus li¬ 
bros el dicho recibo,y no reclamójcl contrato fue viftoaprp 
ttallo.y racificallo.fm que oy lo pueda impugnar,auiendoca 
liado por cfpacio de mas de dozc años,l.libcris,$.i .ff.dclibc- 
rahcaufa.Crauct.conf.^p.num.y.Menoch.confy^.num.tf 
Volum.t.Adondevahablando contra vn Monaftcriodc Aló 
jas,que impugnaría cierra tranfaccion,paíTados algunos años 
defpucsdeotorgada,auiendorecebidoy gafladoel dinero, 
porocafionde la dicha tranfaccion,& eñ text. íingu.in l.fin. 
C.ad Macedo.ibi :Cam nofira nottelU lege generAÍtter omnis 
rali babitio prorfus retrotrahaturconfirmat ea,qu& abini - 
tío[ttbfeqmtta¡unt. Y Catiliatio Gota en fus Memorables, 
vcrf.Procurator falfus,funda,que el Monañcrio, quod per- 
mifsit per multum,tcmpus Monachum bona admimftrare, 
& gerere negotia,quod videatur mandatum dediíTe. .Y en el 
Syndicorefueluelo mifmo Afli<ílo,dccif,3o8, num. 8. Y es 
muy bien fonantc,quc vna Religión de perfonas tan graucs 
teniendoen fus lib ros tanto numero de veintenas compucf 
tas por fus Procuradores traten aora,acabo de dozc años q 
^ , el 


el Procurador.que lá cópufo con Gonzalo Romero, no tuuo 
poder,tiendo vno iniíYno,el que todos han tenido. Ademas 
queepleílby damp.ificado en la compoficion de la dicha vein 
tena es Gómalo Romero,por lo que fe ha refuclto, en los dos 
artículos precedentes. Y porque auiendofc de tener coníidc 
ración al tiempo del contrato para la juflicia, o en jufticia de 
lalefsion,iuxta vülgata iura, aora doze añosquando íe hizo 
no valían las cafasla mitad de lo en que aora fe han vendido, 
y aunque valieran lo miímo y mas.íupuefto que pudieren va 
ler mucho menos , cftacontingencia/uflificó el contrato» 
Ancharran. conf.jpz. n>5. Román, conf.50.3-. n.i z. 

Y es engaño notorio la ponderación que fe hazc de cotra 
rio cerca de !a ratificado que el dicho Gonzalo Romero prc 
tendió de lacefsió de acciones que el Procurador del dicho 
Monafterio le auia heclio del cenfo que redimió , porque íi 
bien el dicho Procurador podía en virtud de fu poder rece- 
birlos principales de loscenfos que fe rcdimiefen,no los po¬ 
día vender,ni ceder las acciones del dicho Monafterio, y cfta 
fue la caufa porque el dicho Gonzalo Romero pretendióla 
dicha ratificación,/ no trató della,ni la procuró para en qui¬ 
to a la compoficion de la veintena, porque para en quanto a 
elle efeto tuuo por bailante el poder del dicho Procurador^ 
SaluaA'C. 

£1 Lie. ¿ílanfo Tañext 
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